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REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING | A/B HAVNEHAVEN Il
S@ONDAG DEN 27. OKTOBER 2024, KL. 14,00
| DGI Huset, Solbakkevej 42, 4760 Vordingborg

P4 arets generalforsamling var 45 andelshavere til stede; heraf 11 repraesenteret ved fuldmagt.

Bestyrelsesformanden for Andelsboligforeningen Havnehaven I, Robert Melander, bgd
velkommen, hvorefter man gik over til dagsorden, som forinden var sendt ud til andelshaverne.

Dagsorden, i henhold til vedtaegternes § 24, stk. 1:

Ad 1: Valg af dirigent, referent og stemmetallere
Administrator Jgrn Frydenlund blev valgt som dirigent. To andelshavere stemte imod.

Lisbeth Jensen, (31,1., 1), og Joan Markmann (33) blev valgt som stemmetaellere.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede herefter, at generalforsamlingen i henhold § 26 i ved-
teegterne var beslutningsdygtig — ogséa med hensyn til vedtegtseendringer, da der var nok
fremmgdte — og at generalforsamlingen var indkaldt lovligt og rettidigt i henhold til § 24 og § 25 i
vedteegterne.

En andelshaver gav udtryk for, at det var forkert, at bestyrelsen anvendte de to fuldmagter fra
foreningens lejligheder. Hertil svarede dirigenten, at ifglge vedtaegterne er det fuldt lovligt.

Ole Petersen (79) blev valgt som referent.

Ad 2: Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning blev aflagt. Beretningen vedlegges i referatet af generalforsamlingen.

Generalforsamlingen tog uden kommentar bestyrelsens beretningen til efterretning.

Ad 3: Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen.
Administrator gennemgik arsrapporten for perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024.

En andelshaver gnskede at vide, hvorfor foreningen har et vandforbrug.
Formanden svarede, at foreningen har en vandhane til, at bl.a. hdndvaerkere kan tappe. Der er
ikke tale om vand til privatforbrug.

En andelshaver spurgte, om det, som solcellerne yder, er indeholdt i det forbrug af, der er betalt
for. Administrator svarede ja hertil.

En andelshaver mente, at vedligeholdelsen af de grgnne arealer ser forfeerdelig ud. Pris og
kvalitet synes ikke at hgrer sammen.
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En andelshaver spurgte ind til, at der i ar ikke er opfgrt ATP og AM-bidrag?
Administrator svarede, at hverken Skat, AER eller "Samlet Betaling” har opkraevet betaling af
ATP. AM-bidrag er betalt hver maned via Danlgn.

En andelshaver spurgte ind til tilbuddet fra elevatorfirmaet. Vil det holde i arene fremover?
Det mente, at administrator, at det vil holde for sa vidt angdr den aftalte service og lovpligtige
eftersyn. Udgifter til reparationer er stigende, da elevatorerne har vaeret i drift i ca. 16 ar.

En andelshaver spurgte ind til, hvor meget andelshaverne fremover skal betale for
streamforbruget i ladestanderne til el-bilerne?

Formanden svarede, at foreningen intet skal betale. Det er ene og alene Clever, der star for al
drift og vedligeholdelse.

Nogle andelshavere mente, at regnskabet burde vaere mere udspecificeret, sa det er lettere at
sammenligne budget og regnskab. Administrator bekreeftede, at det vil blive specificeret
fremover.

En andelshaver spurgte, hvorfor der var et tab pa tilgodehavender kr. 2.000.

Administrator forklarede, at de 2.000 kr. var opstaet i forbindelse med tilbagebetalingen af et
udleeg, og at administrator da havde lavet en regnefejl, som var opdaget i forbindelse med
revision. Administrator vil aftale med bestyrelsen, hvordan dette skal reguleres.

En andelshaver spurgte ind til aftalen om den Iaste opsparingskonto. Ville gerne have lov til selv
at leese aftalen.

Administrator fortalte, at den havde han ikke med, men forklarede, hvad aftalen med Nykredit
gik ud pa: At der skal indseettes et fast belgb hver maned; men i dialog med Nykredit kan andels-
boligforeningen fa belgb udbetalt til vedligeholdelse.

Det blev aftalt, at administrator sender aftalen med Nykredit sammen med alle bilag ud til dem,
der sender en mail til administrator med gnske om at fa det tilsendt.

En andelshaver gnskede, at der kom tydeligere oplysninger i referat fra bestyrelsesm@derne om
overfgrsler fra opsparingskonto til anvendelse i andelsholigforeningen.

En andelshaver spurgte ind til noterne i regnskabet om forpligtelserne vedrgrende eventuel skat
ved salg af de to lejligheder, som foreningen hidtil har udlejet.

Administrator forklarede, at revisor havde vurderet denne risiko og havde konstateret, at med
de geeldende regler ville der ikke skulle betales skat efter salg af den sidste lejlighed.

Administrator gennemgik herefter beregning af veerdiansaettelse.
Andelskronen foreslas af bestyrelsen til 2,4515, hvilket er en mindre stigning i forhold til sidste
ar.

Arsrapporten og veerdiansattelsen blev herefter sat til afstemning og vedtaget énstemmigt og
er dermed godkendt.
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Ad 4: Forelaeggelse af driftsbudget, likviditetsbudget og opdateret vedligeholdelsesplan til god-
kendelse og beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.

Administrator gennemgik driftsbudgettet for perioden 1. juli 2024 til 30. juni 2025.
Administrator gennemgik ogsa likviditetsbudget og vedligeholdelsesplanen, og understregede,
hvor vigtige de er som styringsredskaber for bestyrelsen.

En andelshaver mente, at overfgrsler til den laste konto pa likviditetsbudgettet skulle anfgres et
andet sted i likviditetsbudgettet.

Administrator mente, at det gav et retvisende billede af foreningens likviditet pa driftskontoen,
sddan som det er anfgrt nu.

En andelshaver spurgte ind til belgbene pad deponeringskontoen, kgb/salg og deposita.
Administrator svarede, at der hele tiden var indbetaling og udbetaling pa denne konto i
forbindelse med salg af andelsboliger, og at der desuden indestar deposita for de 2 lejligheder,
som har veeret udlejet til nu. Nar de er afregnet overfor lejer af de sidste 2 lejligheder, eller brugt
til reparationer, vil der restere et belgb pa kr. 40.915, som ingen i dag kan redeggre for, hvor
stammer fra. Administrator vil sandsynligvis anbefale bestyrelsen, at belgbet overfgres til
driftskontoen.

Driftsbudget, likviditetsbudget, opdateret vedligeholdeisesplan og forslaget om ueendret
boligafgift blev sat til afstemning:

42 stemte for, tre stemte imod. Det er hermed godkendt.

Ad 5: Forslag til behandling pa generalforsamlingen.
Der var indkommet fglgende forslag:

a. Bestyrelsens forslag til @ndring af side 1 af foreningens vedtaegter. Forslaget blev udsendt
den 11. oktober 2024.
Administrator uddybede forslaget.
Uden indsigelse blev bestyrelsens forslag vedtaget enstemmigt og er dermed godkendt.

b. Bestyrelsen foreslar ansaettelse og aflgnning af en konsulent i regnskabsaret 2024-2025.
Forslaget blev udsendt den 11. oktober 2024

Administrator uddybede forslaget. Efter en del debat om forslaget, valgte bestyrelsen at
traekke forslaget.

c. Forslag fra Bo Olsen om handikapparkering. Forslaget blev uddelt den 23. oktober 2024.

Forslagsstilleren begrundede sit forslag; mente at kommunen har givet udtryk for, at de ikke
har noget imod en handicap P-plads til ham i andelsboligforeningen.

This document has esignatur Agreement-1D: d4559cHkqpX252156382



Andelsboligforeningen

LHAVNEHAVEN i
Bestyrelsesmedlemmer forklarede, at kommunen har intet at sige om forholdene inde i

vores andelsboligforening.
Formanden svarede, at der ifglge lokalplanen ikke ma opseettes skilte pa geesteparkeringen.
Hver andelshaver har faet tildelt sin seerlige plads.

En andelshaver sagde, at han i lokalplanen ikke kunne finde, at der ikke ma veere sarlig
skiltning til f.eks. en handicap-P-plads.

En andelshaver spurgte ind til, hvad der skal ggres, nar bilerne bliver stgrre? —og mente, at
de tildelte P-pladser er for smalle.

En andelshaver spurgte, om det ville veere tilladt at seette en seerlig afspaerring med skilt op
om handicap. Administrator svarede, at det ikke er tilladt.

Da der blev rejst tvivl, om det var lovligt at stemme om punktet, da en eventuel vedtagelse
maske ville veere ulovlig, blev det aftalt, at den kommende bestyrelse skulle fa spgrgsmalet
afklaret én gang for alle sammen kommunen og Dansk Handicapforbund, sa der pa et senere
tidspunkt kan treeffes en endelig beslutning.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.

. Forslag fra Birgit og Uffe Christensen om montering af aflgb fra altaner pa 1. sal. Forslaget
blev uddelt den 23. oktober 2024.

Forslagsstiller uddybede det fremsatte forslag.

Formanden forklarede, at da der ikke er aflgb i stuetagen, og vand fra aflgb skal ledes over i
sortvandsbrgnden, og da den ligger under selve bygningen, bliver det dyrt.

Forslagsstiller mente dog ikke, at det ville blive sa dyrt.

En andelshaver foreslog, at hvis forslagsstiller indvilligede, sa kunne forsamlingen palaegge
bestyrelsen at finde ud af omkostninger. Dette accepterede forslagsstiller.

Det eendrede forslag blev derefter sat til skriftlig afstemning.
Det blev afgivet 44 stemmer. 15 stemte for, 27 stemte imod, 2 var ugyldige. Dermed er
forslaget faldet.

. Forslag fra Birgit og Uffe Christensen om kgb af nabogrundstykke. Forslaget blev uddelt
den 23. oktober 2024.

Dirigenten gjorde opmeerksom pa, at i andelsboligforeningens vedteegter § 2 star, at
andelsboligforeningens formal er at eje og drive matrikel nr. 43 cp af Ore, Vordingborg
jorder beliggende Stationsvej 15-35, 49-61, 65-95, 4760 Vordingborg. Derfor kan foreningen
ikke drive andet, og derfor kan der ikke tages stilling til forslaget.
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Derfor traekkes forslaget tilbage.

Forslag fra Britta Jgrholt om aendring af § 12 af foreningens vedtaegter. Forslaget blev
uddelt den 23. oktober 2024.

Forslagsstiller begrundede sit forslag og gav udtryk for, at der pa et tidspunkt kunne vaere
alt for mange lejere, der ikke var naer sa interesseret i andelsboligforeningen som andels-
havere.

Enandelshaver gav udtryk for, at forslaget skulle afvises, da der er mange til stede ved denne
generalforsamling, sa selv lejere viser engagement. Andelshavernes rettighed skal ikke
begranses.

Forslaget blev sat til skriftlig afstemning.
Der blev afgivet 45 stemmer. 9 stemte for, 32 stemte imod, 4 stemte blankt. Dermed er
forslaget faldet.

Forslag fra Blokkoordinatorerne om udskiftning af postkasser, som blokarbejde. Forslaget
blev uddelt den 23. oktober 2024.

Pa grund af den fremskredne tid indvilligede forslagsstiller i, at punkterne g, h, i, j og k blev
udsat til en ekstraordineaer generalforsamling.

. Forslag fra Blokkoordinatorerne om udskiftning af postkasser med lasesmed. Forslaget
blev uddelt den 23. oktober 2024.

Forslag fra Joan Markmann om brug af egen p-plads. Forslaget blev uddelt den 23. oktober
2024.

Forslag fra Joan Markmann om opsatning af ekstra markeringspael ved udkgrsel fra
gaesteparkeringen. Forslaget blev uddelt den 23. oktober 2024.

. Forslag fraJoan Markmann om besvarelse fra bestyrelsens mail. Forslaget blev uddelt den
23. oktober 2024.

l. Forslag fra Randi Petersen/blokkoordinatorerne om - Nedsattelse af puljemidler - Vask
af affalds-container - Indfgrelse af el- og VVS tjek ved salg af andelsboliger. Forslaget blev
uddelt den 23. oktober 2024.

Forslaget blev gnsket drgftet fgr punkterne g, h, i, j og k. Hvilket blev vedtaget af de
fremmegdte.

Forslagsstiller begrundede sit forslag om nedsaettelse af puljemidlerne til kr. 2.500 pr. ar.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslagsstiller begrundede sit forslag om vask af containerne. Det vil koste ca. 7.500 kr.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslagsstiller begrundede sit forslag om indfgrelse af el- og VVS-tjek.

Der var flere andelshavere, der gav udtryk for, at det var sund fornuft for bade kgber og szelger
med indfgrelsen sddan et tjek.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6: Bemyndigelse til bestyrelsen til omlaegning af realkreditlan. Bestyrelsen foreslar, at den
bemyndiges til at optage forhandlinger om omlaegning af foreningens realkreditlan. En
eventuel omlaegning vil skulle forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Pa grund at tidspres var man enige om ogsd udseaette dette punkt og gd til punkt 7 pa
dagsordenen.

Ad 7: valg af bestyrelsen.

a. Bestyrelsesmedlem Robert Melander (75) var pa valg, men genopstillede ikke, da han
fraflytter foreningen. Bestyrelsen havde foresldet Morten Aggerholm Petersen (73) som ny
formand

Morten Aggerholm Petersen bad om ordet og orienterede om, han og resten af bestyrelsen
ikke gnskede at genopstille til bestyrelsen og begrundede hvorfor.

To andelshavere opfordrede den nuvaerende bestyrelse til at fortsaette. Den nuveerende
bestyrelse gnskede ikke at efterkomme opfordringen, for man gnskede at have et privatliv, og
det var ikke muligt pa nuvaerende tidspunkt, sddan som forholdene er.

Herefter gav dirigenten udtryk for, at der ville veere en pause pa 10 min. sa forsamlingen fik
mulighed for at summe.

Da forsamlingen igen mgdtes, opfordrede dirigenten forsamlingen til foresla kandidater som
formand.

En andelshaver, Henrik Hgpner (15), meddelte, at han ville stille op som formand for en
kortere tidsperiode pa op til 6 maneder. Herefter indvilligede ogsa Gitte Laugesen (23), Tommy
Torndal (49) og Kristina Lykke Larsen (51, 1., 5) i at lade sig veelge til bestyrelsen indtil en
ekstraordinaer generalforsamling ville blive indkaldt senest om 6 maneder. Randi Pedersen (71,
1., 3) indvilligede i at blive i bestyrelsen i samme periode.

Henrik Hgpner foreslog, at der skulle afsaettes et ekstraordinaert administrationshonorar pa op
til kr. 50.000,00 til det ekstra arbejde med at sikre overgangen til en helt ny bestyrelse, hvilket
blev vedtaget.

Herefter blev de foreslaede kandidater enstemmigt valgt, med applaus.
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Bestyrelsen er herefter sammensat séledes:

Formand:

Henrik Hgpner (15) pa valg senest i 2026
Medlemmer:

Gitte Laugesen (23) pa valg senesti 2026

Tommy Torndal (49) pa valg senesti 2026

Kristina Lykke Larsen (51, 1. 5), pa valg senest i 2025
Randi Petersen (71, 1., 3), pa valg senest i 2025

Som suppleant opstillede Lisbeth Jensen (31, 1., 1), som blev enstemmigt valgt, ogsd med
applaus.

Ad 8: Valg af administrator.
Foreningens nuvarende administrator er Nova Forvaltning ApS. Bestyrelsen havde foreslaet
genvalg.
Oplaeg til drgftelse fra Britta Jgrholt var uddelt den 23. oktober 2024.

Britta J@rholt begrundede sit forslag.
En andelshaver opfordrede forslagsstiller til at traekke sit forslag, men det gnskede
forslagsstilleren ikke.

Nova Forvaltning ApS blev genvalgt med 42 stemmer for, tre stemte imod.

Ad 9: Valg af revisor.

Foreningens nuvaerende revisor CTM Revision, Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab, blev
genvalgt med 43 stemmer. To stemte imod.

Ad 9: Eventuelt.

En andelshaver opfordrede til, at hvis vi var uenige om noget, s§ holdt vi det indenfor vores
andelsboligforening.

En andelshaver habede, at nar medlemmerne mgdte til den ekstraordinaere generalforsamiing, sa
ville nogen af den netop afgaede bestyrelse traede ind.

En andelshaver opfordrede til, at den ekstraordinaere generalforsamling blev afholdt en Igrdag eller
sgndag.

Den nyvalgte formand takkede de fremmgdte for tilliden, og administrator takkede Robert
Melander for hans store indsats og overrakte gaver fra foreningen og fra administrator.
Administrator takkede ogsa Charlotte Frederiksen for hendes indsats som suppleant, hvor
Charlotte har deltaget i de fleste bestyrelsesmgder.

Generalforsamlingen sluttede kl. 18.13.
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Ole Petersen
Referent

Henrik Hgpner
Bestyrelsesformand

Kristina Lykke Larsen
Bestyrelsesmedlem

Randi Petersen
Bestyrelsesmedlem

Jgrn Frydeniund
Dirigent

Gitte Laugesen
Bestyrelsesmedlem

Andelsboligforeningen
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Tommy Torndal
Bestyrelsesmedlem
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BESTYRELSENS BERETNING FOR 1/7 2023 - 30/6 2024

Igen idrer det en meget positiv arsberetning, bestyrelsen kan aflaegge. @konomien ser fortsat
rigtig fin ud, selv om der i arets Igb dukkede nye skader fra byggeriets start op. Der er tale om
byggesjusk i badevaerelser, sa fliser skrider ud, og der kan sikkert paregnes flere lignende tilfeelde,
som skal udbedres pa foreningens regning. Ellers fortsaettes der med almindelig vedligeholdelse,
og gaesteparkeringen mellem blokkene G og | er ogsa blevet sat i stand, og alligevel kommer vi ud
med et paent overskud.

Der har siden sidste ordinzere generalforsamling veeret afholdt 1 ekstraordinzer generalfor-
samling. Det skete i juni maned, hvor nye vedteegter og en ny husorden blev vedtaget, og hvor
bestyrelsen fik bemyndigelse til, at der blev opsat ladestandere i andelsboligforeningen.

Desuden har der veaeret afholdt 6 bestyrelsesmgder, og alle beboere har i de udsendte refera-
ter kunnet fglge med i, hvad der er behandlet pa disse mgder. Der har ogsa vaeret afholdt 1
dialogmgde, hvor dog kun 15 personer deltog, og disse repraesenterede 11 andelslejligheder —
altsd kun ca. 20% — hvilket har fiet bestyrelsen til at stille spgrgsmalstegn ved berettigelsen af
dialogmgderne. Bestyrelsens holdning er imidlertid, at dialogmgderne er vigtige, for her gives der
mulighed for at andelshaverne kan mgdes og snakke med hinanden om vores forening.

Der har ogsa veeret afholdt nogle mgder i det sociale udvalg, bl.a. sammen med repraesentant-
er for A/B Havnehaven I's aktivitetsudvalg, og der er blevet planlagt forskellige arrangementer
sammen, f.eks. indvielse af petanquebanen, hvor 60 personer deltog — og ingen glemmer vist
begivenheden lige med det samme, dels fordi Tyttes Pglser stod for den "gratis” servering, dels
fordi det var sleedehundekoldt. Til gengeeld var vejret med os, da begge foreninger stod for feelles
sommerfest. De to andelsboligforeninger har ogsa sammen arrangeret en sejltur med faergen
Mgn. | vores egen andelsboligforening har vi f.eks. afholdt den arlige teending af juletraeet den 1.
sgndag i advent, hvor 31 personer deltog.

Ud over dette har bestyrelsen haft seerlige konsultationer med administrator, ligesom besty-
relsens medlemmer nu og da er mgdtes og har faet afklaret noget presserende.

Der skal lyde en stor og varm tak til vores bestyrelsesformand, igennem mange ar, Robert
Melander, for det enorme arbejde du har lagt i bade at fa andelsboligforeningens gkonomi rettet
op og for at fa styr pa vedligeholdelsen af bygningerne samt have visioner for udviklingen af
andelsboligforeningen. Desuden har du aldrig veeret bleg for at reekke en hjalpende hand, nar
nogen af os har haft brug for hjeelp — ogsa selv om din store venlighed er blevet udnyttet, nar
nogen f.eks. er kommet fgr kl. 7 om morgenen eller efter kl. 23 for maske bare for at bede om
maling til gelaenderet til svalegangen. En stor og varm TAK, Robert!

Der skal ogsa lyde en varm tak til Charlotte Frederiksen, for din indsats som suppleant til
bestyrelsen, men nu har du valgt at treede tilbage, da du har taenkt pd at flytte.

Bestyrelsen vil ogsa gerne rette en varm tak til foreningens administrator for godt samarbejde.

Fra bestyrelsens side vil vi desuden gerne sige tak til de mange andelshavere, der positivt har
stillet sig til radighed med hjaelp og bistand, nar der lige skulle et ekstra rdd og hand til. Tak!

Vedtaget af bestyrelsen pa bestyrelsesmgdet den 23. september 2024.
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