Referat af ekstraordinzer generalforsamling i

Andelsboligforeningen Havnehaven Ii

Dato: Onsdag den 29. januar 2020, kl. 19.00

Sted: Vordingborg Marineforening, Sydhavnsvej 80, 4760 Vordingborg
Referat:

1. Valg af dirigent og referent

Jorn Frydenlund blev valgt som dirigent. Jgrn Frydenlund konstaterede, at generalforsamlingen var
varslet rettidigt, og var beslutningsdygtig til alle punkter pa dagsordenen, jf. vedtaegternes § 24, stk. 2,
§ 25 samt § 26, stk. 2.

| alt 29 af foreningens 53 andelshavere var reprasenteret, heraf 7 ved fuldmagt.
Jgrn Frydenlund blev ogsa valgt som referent.
2. Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslog, at foreningen valgte ny administrator.
| henhold til vedtaegternes § 33, stk. 1 kan generalforsamlingen til enhver tid afseette administrator.

Efter en kort drgftelse af Jgrn Frydenlunds habilitet som bade dirigent og repraesentant for den mulige
nye administrator, gav Jérn Frydenlund en kort praesentation af Nova Forvaltning. Jgrn Frydenlund har
ca. 13 ars erfaring med administration, siden 2015 i eget firma. Han er oprindelig bankuddannet, og har
et stort netvaerk, heriblandt advokater, revisorer og andre administrationsfirmaer, som han bruger til
sparring og radfgrer sig med i tvivlstilfaelde.

Nova Forvaltning ApS leegger meget stor vaegt pa, at bade bestyrelse og andelshavere oplever
gennemskuelighed og omhyggelighed, og dermed til enhver tid fgler, at de har den ngdvendige viden
og indsigt i foreningens forhold.

Det blev konkretiseret ved at fremvise et - anonymiseret — eksempel pa en likviditetsoversigt, som
sendes til bestyrelsen ved hvert manedsskifte, til drgftelse pa bestyrelsesmgde. Pa oversigten er ogsa
en afstemning til foreningens bankkonto, og da det samtidig er et ufravigeligt krav fra Jgrn Frydenlund,
at mindst et medlem af bestyrelsen har kikke-adgang til foreningens bankkonto via Netbank, vil
bestyrelsen helt konkret kunne tjekke tallene. Efter bestyrelsesmgdet vil bestyrelsen fremsende
oversigten til andelshaverne, sammen med referat af mgdet.

Efter skriftlig afstemning blev Nova Forvaltning ApS valgt som foreningens nye administrator.



Nye vedteegter for foreningen

Pa foreningens ekstraordinsere generalforsamling den 5. december 2019 forelagde bestyrelsen et
forslag til nye vedteegter. Et flertal af deltagerne pa generalforsamlingen stemte for forslaget, men da
antallet af fremmagdte andelshavere ikke var tilstraekkeligt til at vedtage forslaget, skulle det i henhold
til vedtaegternes § 26 forelaegges pa en ekstraordinaer generalforsamling, hvor det i givet fald kan
vedtages med et flertal pa 2/3 af de fremmg@dte andelshavere.

Zndringsforslag til punkt 3, nye vedtaegter, fra Britta Jgrholt, nr. 95:

Som jeg skrev til bestyrelsen den 27.12.2019 blev det pa generalforsamlingen den 5.12.2019 bemaerket
at:

Dirigenten/administrator erkendte, at der i tekstens sidste linje i vedtaegterne skal indfgjes

”aendring godkendt pa ordinzer generalforsamling den 28.10.2018 og ekstraordinzer general-
forsamling den 29.01.2020” (5.12.2019).

Med disse &ndringer, samt s&endring til korrekt angivelse af matr. nr. i § 2, blev de nye vedtaegter
vedtaget enstemmigt.

Tagrenovering

Forslag til dagsorden fra Britta Jgrholt, nr. 95:

Derudover har jeg bedt bestyrelsen om at tagrenovering, som nu har udviklet sig til 800.000 kr. eller
maske mere, kan blive et saerskilt punkt pa dagsorden. Indhentede tilbud m. v. drgftes. Skal tagene
repareres eller udskiftes? Hvilket gkonomisk raderum skal bestyrelsen have? Og hvornar taenkes
projektet igangsat? Det skulle gerne fremga af et generalforsamlingsreferat, hvad der er besluttet, sa
alle er informeret.

| vedtaegternes § 10, stk. 2 star: “Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den
udvendige vedligeholdelse”.

Generalforsamlingen har ikke pa noget tidspunkt godkendt udgifter til tagrenovering i en
stgrrelsesorden af 800.000 kr. Og pa et eller andet tidspunkt skal bestyrelsen godkende et tilbud, som
er bindende for Havnehaven II.

H. C. Rasmussen gav en grundig orientering om ejendommens tage, herunder at forholdene omkring
byggeriet med efterfglgende konkurs hos Danton A/S betyder, at der i dag ikke er mulighed for at
kraeve erstatning for de udgifter, som foreningen nu star overfor.

Bestyrelsen har drgftet situationen med 3 mulige leverandgrer, som alle har givet udtryk for, at det ikke
vil give mening af bruge mindst 200.000 kr. pa reparationer, og maske mere, da tagene er i en
forfatning, at de sandsynligvis vil kraeve yderligere reparationer i de kommende ar.

Desuden papegede alle 3, at der ikke gives nogen garantier, hvis der kun udfgres reparationer.
Bestyrelsen har derfor faet tilbud pa udskiftning af alle tagene fra alle 3 firmaer, og er nu klar til at
indga en aftale med den ene entreprengr, som har givet et tilbud pa 804.000 kr. inkl. moms pa
udskiftning af alle tagene. Efter udskiftningen far foreningen 10 ars garanti pa arbejdets udfgrelse, da
firmaet er omfattet af Byg Garanti ordningen, og producenten af tagene giver 20 ars garanti pa dem.

Firmaet har papeget, at der er en reel risiko for, at der kan vaere opstaet fugtskader pa traevaerket
under taget, selv om der er lavet ordentlig udluftning. Sddanne skader vil fgrst kunne fastslas, nar det



gamle tagpap tages af, og eventuelle udgifter til udbedring af det vil fgrst kunne fastsaettes derefter. Til
imgdegaelse af denne risiko har bestyrelsen valgt at anmode generalforsamlingen om bemyndigelse til
at etablere en kassekredit pa kr. 250.000 som buffer, se herom under punkt 5.

Da der er en smule usikkerhed om foreningens likviditet, har bestyrelsen besluttet, at arbejdet muligvis
skal udfgres og dermed ogsa betales over indevaerende og naeste regnskabsar, altsa f@r og efter den 30.
juni 2020. Om det bliver ngdvendigt, vil kunne fastslas efter en gennemgang af foreningens gkonomi,
som den nye administrator skal gennemfgre i samarbejde med bestyrelsen, sa snart administrationen
er flyttet.

Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at bemyndige bestyrelsen til at ivaerksaette arbejdet.
Etablering af kassekredit stor kr. 250.000

Tagene pa foreningens ejendomme traenger til reparation, saledes som det ogsa blev drgftet pa den
ordinzre generalforsamling den 27. oktober 2019.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa reparationen, som forventes at koste omkring kr. 800.000, jf. dog
ogsa ovenfor under punkt 4. Foreningens likviditet kan muligvis i indeveerende og naeste regnskabsar
ikke helt daekke denne udgift, hvorfor bestyrelsen foreslog, at der etableres en kassekredit pa kr.
250.000 som buffer. Bestyrelsen motiverede forslaget, og understregede, at der i fgrste omgang alene
indgas aftale med et pengeinstitut om at fa stillet denne kreditfacilitet til radighed, og at den fgrst
etableres, nar behovet for at treekke pa den er konstateret.

Bestyrelsen vil forhandle med flere pengeinstitutter, i taet samarbejde med foreningens nye
administrator.

Efter skriftlig afstemning bemyndigede Generalforsamlingen bestyrelsen til at optage drgftelser med
pengeinstitutter om at etablere en kassekredit pa kr. 250.000.

Eventuelt
Under dette punkt kunne alle emner drgftes, men ikke traeffes beslutninger.

Bestyrelsen efterlyste en (kandidat til posten som) blokformand m/k i Blok F. Ingen meldte sig.
Efterlysningen vil blive gentaget pa det kommende dialogmgde den 12. februar 2020 kl. 19.00.

H. C. Rasmussen anmodede alle andelshavere om fremadrettet at sta sammen om foreningen og
traekke i samme retning. Der har vaeret og er fortsat nogle, som forholder sig negativt til foreningen, og
kommer for skade at give udtryk for dette ogsa uden for foreningen, hvilket kun kan skade foreningen.
Han og resten af bestyrelsen oplever, at der gives udtryk for mistillid til bestyrelsens arbejde, og det ggr
ondt at opleve, nar man arbejder mange timer hver maned for alles bedste. Han og resten af
bestyrelsen opfordrer til, at hvis man har spgrgsmal eller for den sags skyld kritik, sa tag kontakt, ring
pa, og lad os tale om tingene.

Med disse emner og enkelte praktiske spgrgsmal blev punktet afsluttet. Dirigenten takkede alle for god
ro og orden, og haevede mgdet.



Det bemzerkes, at naervaerende referat alene er en ekstrakt af drgftelserne pa generalforsamlingen.
Vordingborg, den 29. januar 2020

Referent:

Jgrn Frydenlund

Bestyrelsen:

Robert Melander Ole Nielsen H. C. Rasmussen

Steen Skovby Tommy Torndal



